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經濟部中小及新創企業署「南科育成中心增改修建營運移轉案」 

釋疑內容回復表 

項次 原條文 請求釋疑問題 問題詳細說明 釋疑回覆 

1. 『乙方若以出租、

委託營運或其他方

式提供第三人營

運，該第三人營運

之收入，應納入乙

方收入總額內。』 

第三方運營的收入一

律納入乙方收入似有

不妥 

本條文將第三方營運收入納入

乙方收入總額，對於僅以出租

方式收取租金的乙方而言，並

未參與第三人之實際營運，這

與收入認列原則不符。尤其是

在未計入第三人營運費用的情

況下，更加違反了收入費用配

合原則。 

1.本案契約第壹章第4.1.14條就本案「營

業收入」定義如下：「指依一般公認會

計原則認定，乙方於契約期間內，經會

計師查核簽證各年度於本案用地內之各

項收入總額。乙方若以出租、委託營運

或其他類此方式提供第三人營運之部

分、該第三人營運之收入，亦應納入乙

方之收入總額內。」此營業收入之定義

係作為計算變動營運權利金之基礎，故

舉凡民間機構對進駐企業收取之育成空

間租金、設施使用費、服務費，或由民

間機構其委託營運之第三人於本案場經

營舉凡停車場、會議室所收取之停車費

收入及會議室租借/清潔費等收入，皆

須納入本案計算變動營運權利金之收

入。 

2.倘簽證會計師因本案場之部分空間委由

第三人經營而將該等空間之民間機構營

業收入僅以其出租予第三人之租金計

收，則相關會計處理或報表簽證亦不影

響本案計算變動營運權利金之方式。 
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項次 原條文 請求釋疑問題 問題詳細說明 釋疑回覆 

2. 『委託財產包含服

務大樓及培育大樓

兩部分空間…；服

務大樓除進駐空間

外，…。』 

1. 欲瞭解空間數量及

後續交接設備事

宜。 

2. 欲瞭解地下停車場

之空間規劃狀況。 

1. 請說明服務大樓有幾間獨立

培育室。 

2. 依據南科育成中心增改修建

營運移轉案招商說明會之簡

報資料，地下停車場面積為

2,012.3 坪，現有 120 個車

位。若以單一車位面積為10

坪估算，地下停車場的合理

面積約為1,200坪，請說明

地下停車場內是否有未做停

車用途的面積，若有則用途

為何？ 

1.本案南科育成中心內實際空間以點交為

主，未來民間機構得視營運規劃於符合

建築相關規範之前提下，經主辦機關書

面同意調整空間用途。 

2.本案場地下室除配置有停車場外，亦包

含如機電設施使用空間等，惟實際使用

狀況仍以申請人現場勘查及未來合法使

用規劃為準。 

3.綜上，本次補充公告將提供建築物使用

執照（含變更使用執照）及建築物所有

權狀等供申請人參考。 

3 『除經機關書面同

意 外 ， 民 間 機

構….，並應全年無

休營運南科育成中

心。』 

釐清全年無休營運之

定義，以免有違反勞

基法之爭議。 

依勞動基準法第37條規定，內

政部所定應放假之紀念日、節

日、勞動節日及其他中央主管

機關規定應放假之日，均應休

假。本條所謂之全年無休營

運，是否國定例假日除外? 

1.本案契約第貳章第5.2條規範業已規範除

國定例假日外，民間機構應全年無休營

運本案場；此外，按一般育成中心或辦

公室租賃業之營運模式，均允許進駐企

業員工隨時進出辦公空間以配合進駐企

業經營彈性，故本案亦有規範民間機構

於營業日除契約另有規定外，未經甲方

書面同意前，不得擅自關閉部分或全部

營業區域。 

2.民間機構可自行透過設置保全系統或以

輪休、輪班方式配置人力，以維持育成
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項次 原條文 請求釋疑問題 問題詳細說明 釋疑回覆 

中心之營運，因此，本案契約規範未有

違勞基法之虞。 

4. 『民間機構應概括

承受現有進駐企業

與原民間機構簽訂

之契約，…。』 

釐清需概括承受的範

圍 

請說明除租金外，還有哪些與

費用收入/支出相關，需要概

括承受的契約？ 

1.為保障現有進駐企業之權益不受未來變

更民間機構之影響，本案契約第貳章第

2.3.4條規範民間機構應概括承受現有進

駐企業與原民間機構簽訂之契約，包含

進駐契約、停車位租賃合約等契約。 

2.至於本案場清潔、技術支援、電信系統

與線路維護及飲水機/瓶裝水保養等服

務性質之供應商合約，則非屬所稱「民

間機構應概括承受現有進駐企業與原民

間機構簽訂之契約」範圍。 

5. 『民間機構應…完

成停車場地坪整

修，…客貨電梯及

其他營運相關設備

之整修、購置及裝

修等投資，…汙水

排放設備、結構鋼

鏽蝕改善及…，本

案總投資金額不得

低於新台幣2,400萬

元。』 

1.需大樓相關圖面資

料據以設計並評估費

用。 

2.釐清投資金額之認

列方式。 

1.能否提供大樓所有之平面

圖、立面圖、機電圖？以利

進行整修、購置及裝修之經

費估算。 

2.協力廠商將協助民間機關執

行本案，若協力廠商為此投

入資金參與營運設備之整

修、購置及裝修，則其所投

資金能否列為本案投資？ 

1.南科育成中心自落成至今已使用多年，

其內部空間因營運所需而有所調整，建

議申請人可參酌本次補充公告提供之建

築物使用執照（含變更使用執照）及建

築物所有權狀自行進行現地勘查，並依

現有各樓層空間進行經費估算。 

2.本案契約第壹章第4.1.12條規範：「協

力廠商：指乙方於申請階段提出協力廠

商合作意願書表達倘申請人評定為最優

申請人並與甲方簽訂委託營運管理契約

後，願意成為實際協助乙方執行本案之
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廠商、教育單位、學術單位及個

人。」，故協力廠商係協助民間機構執

行本案之廠商，民間機構應於規範期間

內完成本案相關投資金額，且該投資金

額僅限以民間機構名義進行之投資，其

投資金額及項目並須符合契約相關規

範。 
6. 『六成以上應為新

創企業…』 

建議降低比例以增加

招募彈性 

由於南科育成中心地理位置較

偏遠，交通不完善，對新創企

業的吸引力有限。 

本案契約規範「進駐企業所占總家數或所

占培育空間之六成以上應為新創企業」，

該比例係依機關政策進行規劃。 

7. 『各項收入及成本

費用分析』 

請提供將來要移轉的

設備清單 

1. 因該建物設備較多且年久老

舊，為精確計算未來維修或

重置成本，煩請於截標日

(10月8日)前七天提供委託

財產清冊(含個別使用年限) 

2. 若難於前述時限前提供清

單，則將影響本公司之財務

預估，或假設本公司不負責

一萬元以上之重要高價設

備。 

1.本案簽約後點交之設備清單擬於簽約時

提供，而為使申請人清楚瞭解本案場現

況，本件於招商說明會及會後均有開放

申請人進行現地勘查，申請人得依現有

營運狀況進行財務試算。 

2.後續執行仍應回歸契約規範之權利義

務，並不因申請人之財務假設而影響其

於本案所應負擔之各項義務。 

8. 『本案執行期間，

民間機構得於每季

提供執行機關有關

釐清可由中企署編列

預算採購設備設施之

範圍 

1. 執行機關得編列預算提供受

委託民間機構支應辦理必要

採購及維修事宜之範圍，是

1.本案契約第貳章第4條規範：「乙方得

於每季提供甲方有關財產之設備設施使

用狀況，甲方得經評估後視需要編列並
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財產執行之設備設

施使用狀況，執行

機關得經評估後視

需要編列並提供與

受委託民間機構支

應辦理必要採購及

維修事宜之預算，

民間機構不得向執

行機關請求委辦經

費。』 

否包含P.6第一節所提的1間

符合FED-STD-209E規範之

無塵無箘室、1間共用儀器

室、40多項光電與生技儀器

設備、共用會議室及訓練教

室等之更新與維修。 

2. 目前科技技術變化日新月

異，為提升育成中心進駐廠

商之研發技術及該育成中心

之特色與價值，建議擴大採

購新設備設施的範圍，不限

於上述20年前規劃之設備設

施範圍。 

提供與受委託乙方支應辦理必要採購及

維修事宜之預算，乙方不得向甲方請求

委辦經費」，即民間機構每季提供執行

機關有關財務之設施設備使用狀況，如

遇該等設備有損壞或異常之情形，經民

間機構提報執行機關並經機關審查同意

後，得由執行機關編列預算辦理必要之

採購或維修。 

2.如上所述，本件須視未來民間機構提供

之與執行機關有關財產執行之設備設施

使用狀況，執行機關並視相關營運資產

是否有損壞或異常之情形及預算編列情

形，再行討論。 

3.契約規範係指機關得就執行機關有關財

產辦理必要採購及維修，而民間機構依

營運規劃自行添購之新設備非屬前開與

執行機關有關之財產，應由民間機構自

行依契約規範維持營運資產為可正常使

用之狀態。 

9. 『履約保證金額

度：民間機構應繳

委託營運契約之履

約保證金為300萬元

簡化行政流程 招標公告的押標金300萬是否

屆時可以直接轉為履約保證

金? 

本案於促參司公告頁面之申請保證金300

萬元為系統誤植，本案已於113/9/16進行

補充公告，並修正申請保證金為0元，履

約保證金為300萬元，經修正/補充公告後
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整。』 已未有將申請保證金於簽約時轉為履約保

證金之情況。  










